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TREUCON
2 GRLUIPPE
Festredner Dr. Klaus Tépfer, friherer Bundesminister
fiir Bauen und Umwelt sowie UNEP-Exekutivdirektor
und Generaldirektor des UNO-Biiros in Nairobi

TREUCON
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BERLIN H
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Gastgeber Thomas Doll, geschiftsfiihrender Gesellschafter
von Treucon Real Estate, lief die Unternehmensgeschichte
Revue passieren.

wDas Klein-Klein in unserer Stadt
muss aufhoren®

Drinks und Politik: Der Berliner Wohnungsspezialist Treucon feierte sein 30-jdhriges Bestehen mit

prominenten Gisten, die offene Worte nicht scheuten.

Der Charme der 1960er Jahre weht unverfilscht durch die
Berliner Pan Am Lounge mit ihren tiirkisfarbenen Sesseln
und der ledergepolsterten Bar. Die im Jahr 1991 unterge-
gangene US-Fluggesellschaft hatte sie 1966 im Eden-Hoch-
haus an der Budapester Strale eingerichtet als Ort, an dem
sich ihre Piloten und Stewardessen bei einem Drink entspan-
nen konnten, wo sich aber auch Stars wie Gregory Peck oder
Marlene Dietrich wohl fihlten. In den Nebenrdumen fand das
eine oder andere politische Treffen statt, prominente Gaste
waren Willy Brandt und Ludwig Erhard.
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VON ROSWITHA LOIBL

Den Festakt zum 30-jéhrigen Bestehen seines Unternehmens
hatte Thomas Doll, geschaftsfithrender Gesellschafter von
Treucon Real Estate, in diesen historischen Radumen passen-
derweise als durchaus politische Veranstaltung konzipiert.
Geladen waren nicht nur langjahrige Forderer und Wegge-
féhrten aus der Immobilienbranche wie Klaus Groth oder
Hans-Georg Sommer, ehemals Becker & Kries, und Geschifts-
freunde, sondern auch Vertreter der friiheren Senate und der
aktuellen Landespolitik. Auch der ehemalige Bundesbau- und
Umweltminister Dr. Klaus Topfer war gekommen und sprach
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unter anderem (iber das ,Urban Millenium’, in dem wir heute
leben. Deutschland sei in dieser Hinsicht eine gespaltene
Nation, denn die Bevdlkerungsentwicklung von Stadt und
Land sei gegenlaufig. ,Ich werde fast depressiv, wenn ich den
Leerstand in kleinen Stadten sehen - zum Beispiel in Ostwest-
falen - und gleichzeitig den unglaublichen Drang der groBen
Stadte zu wachsen.”

Immerhin ist Deutschland mit einer sehr ausgewogenen
Stadtstruktur gesegnet, eine positive Folge der historischen
Kleinstaaterei. Anders als die meisten Staaten hat Deutschland
keinen Wasserkopf: ,Es gibt kaum ein anderes Land, dessen
Hauptstadt weniger als vier Millionen Einwohner hat” In diesem
Umfeld miisse sich Berlin bewshren und diirfe sein Umland
nicht vergessen. ,Starke Zentren brauchen ein starkes Hinter-
land”, mahnte Tépfer. Das lasse sich unter anderem durch eine
gute OPNV-Anbindung schaffen, denn allein durch Innenver-
dichtung kénne Berlin den Zuzug nicht auffangen.

Vor dem ,Heraustreiben” der Biirger - und damit der
Steuerzahler - aus der Stadt warnte Peter Strieder, friiherer
Senator fir Stadtentwicklung. Im Jahr 1999 ,haben wir das
Planwerk Innenstadt entwickelt und daraus einen Plan flir die
Innenverdichtung abgeleitet. Das ist auch heute noch um-
setzbar”, betonte er. Gerade beim Wohnungsbau herrsche ein

Umsetzungsnotstand”, unterstrich Senator a.D. Wolfgang
Branoner. Die Stadt habe noch genligend Flache - man misse
sich nur trauen, diese Potenziale auch zu heben. ,Wer nicht
baut, nimmt Berlin die Zukunft.”

«Das Klein-Klein in unserer Stadt muss aufhdren, es muss
ein Ruck durch die Verwaltung gehen”, lautete der Appell von
Jirgen Klemann, friiherer Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen. Er verwies auf die 1990er Jahre: ,Damals hat Senator
Wolfgang Nagel Wohnungsbau ohne Ende angeschoben, es
kamen 150.000 neue Wohnungen auf den Markt, davon
100.000 geférderte.” Die Investition daflir - 30 Milliarden D-Mark
- sei gut angelegtes Geld gewesen.

Kein Heimspiel flir den Wohn-Staatssekretar

Ein Vertreter des aktuellen Senats - und gar der oftmals kri-
tisierten Stadtentwicklungsbehérde - hatte in diesem Um-
feld nicht direkt ein Heimspiel. Wohn-Staatssekretar Sebas-
tian Scheel ging die Sache offensiv an: Wenn seiner
Behérde Klientelpolitik — fur die Linken-Wahler und ihre
Sympathisanten - vorgeworfen werde, ,50 muss man be-
denken, dass 50 Prozent der Berliner Anspruch auf einen

Dieter Blimme, geschiftsfithrender Gesellschafter Grundeigentum-Verlag,
und Wolfgang Branoner, Senator fiir Wirtschaft und Technologie a. D. und
geschiftsfithrender Gesellschafter SNPC GmbH (v.1.)

Jiirgen Klemann, Senator fiir Bau- und Wohnungswesen a.D., Wolfgang
Nagel, Senator fiir Bau- und Wohnungswesen a.D. und Senior Partner von
Ketchum Pleon, und Peter Strieder, Senator fiir Stadtentwicklung a.D. (v.1.)

Sebastian Scheel, Staatssekretir in der Berliner Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Wohnen, Marcus Becker, Geschiftsfithrer
Kondor Wessels Bouw Berlin, und Sebastian Czaja, Vorsitzender der
FDP-Fraktion im Berliner Abgeordnetenhaus (v.1.)
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Wohnberechtigungsschein hitten”. Insofern mache man
Politik flr breite Bevolkerungsschichten.

Auf die mehrfach geduBerte Kritik, dass es die Berliner
Politik Ubertreibe mit der Partizipation der Biirger, reagierte
Scheel mit dem Hinweis, dass man es sich zumindest an-
héren miissen, was die Biirger zu sagen haben. Eines der
umkdmpften Projekte war der Neubau eines Hochhauses

»wWer seine Miete gerade noch
selber bezahlen kann, muss
andere Mieter subventionieren®

Eberhard Diepgen war Berlins Regierender Biirgermeister
von 1984 bis 1989 und von 1991 bis 2001.
immobilienmanager befragte ihn zu Berlins aktuellem
Immobilienmarkt und zur Baupolitik.

T4 Wie schadlich oder forderlich ist der aktuell boomende
Immobilienmarkt fiir die Entwicklung Berlins?

EBERHARD DIEPGEN: Eine wachsende Stadt muss sichimmer
und Gberall mit wachsenden Wohnungs- und Biiromieten
auseinandersetzen. Das sind zwei Seiten einer Medaille, Nach
der deutschen Teilung gibt es in Berlin noch heute Nachhol-
bedarf bei der Wirtschafts- und Finanzkraft. Die Politik muss
die Rahmenbedingungen auf dem Grundstiicksmarkt und bei
den Mieten durch Einfluss auf das Angebot von Grundstiicken,
Wohnungsbauférderung und Infrastruktur verbessern.

T Ein groBes Problem sind die stark steigenden Wohnungs-
mieten. Wie sehen Sie den geférderten Wohnungsbau?
EBERHARD DIEPGEN: Ich bin Anhinger einer verstirkten
Subjektférderung derjenigen, die die Mieten nicht bezahlen
kdnnen. Hinzukommen muss eine Férderung der Eigentums-
bildung. Die Verpflichtung von Bautragern zur Bereitstellung
von Wohnungen zu einer Miete von 6,50 Euro pro Quadrat-
meter fiihrt zu héheren Mieten auBerhalb der sogenannten
Sozialwohnung. Wer seine Miete gerade noch selber bezahlen
kann, muss andere Mieter subventionieren und im Ergebnis
im Neubau eine weitere Steuer bezahlen. Ich halte das recht-
lich und politisch fiir bedenklich,
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auf der Fischerinsel im Bereich Mediaspree. Er wurde durch
Blrgerproteste gekippt. Scheel wollte dies nicht zu hoch
hdngen und hob hervor, dass der Beteiligungsprozess im-
merhin dazu gefiihrt habe, dass dort liberhaupt gebaut
werde. 180 Wohnungen errichtet die stidtische Gesellschaft
WBM nun statt der anfangs geplanten 208, die in einem
Hochhaus Platz gefunden hatten.

INTERVIEW

Eberhard Diepgen

1 Welche Weichen hétten beim Wohnungsbau in der
Vergangenheit anders gestellt werden miissen?

EBERHARD DIEPGEN: Der Bedarf wurde von vielen bis hin
zum Haus- und Grundbesitzerverband lange falsch einge-
schatzt. Sicher, nach der Maueréffnung gab es zunéchst héhere
Leerstandszahlen, weil erstmalig ein Umzug aus dem Westen
der Stadt in das Umfeld méglich war. Aber es war klar, dass
mindestens mittelfristig die Bevolkerungszahlen ansteigen
wrden. Und falsch war das nach dem Jahr 2000 vollzogene
Ende des sozialen Wohnungsbaus. Rechtlich fragwiirdig war
die friihzeitige Aufkiindigung der Aufwendungsdarlehen.

Th Wo sehen Sie aktuell den vordringlichsten Handlungsbedarf
in Bezug auf den Berliner Inmobilienmarkt?

EBERHARD DIEPGEN: Die Verwaltung muss wieder so aufge-
stellt werden, dass sie in der Lage ist, geniigend Wohnungen
zu genehmigen. Ich sehe auch die Notwendigkeit, dem Senat
die Moglichkeit zu geben, das Bauen als gesamtstadtische
Aufgabe wahrzunehmen, den Senat also gegeniiber den Be-
zirken zu stérken. Zudem miissen alle Méglichkeiten des
Baus von Wohnungen genutzt werden, und auch ein neuer
Flachennutzungsplan ist sinnvoll. Wichtig ist auch eine enge
Kooperation mit den Gemeinden des Umlandes.

DAS GESPRACH FUHRTE ROSWITHA LOIBL.
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