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Am Spreeufer in Alt-Treptow errichtet Agromex zwei rund 100 Meter hohe Tiirme E
mit insgesamt 208 Wohnungen sowie ein 64 Meter hohes Apartmenthotel. =
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Bauen, aber giinstig

Wohnen in der Hauptstadt ist teuer wie nie. Es fehlt vor allem an bezahlbarem Wohnraum.

Wer in Berlin auf der Suche nach einer bezahlbaren Bleibe ist,
braucht starke Nerven. Massenbesichtigungen mit bis zu 200
Wohnungssuchenden sind eher die Regel als die Ausnahme,
horrende Forderungen fiir Einbauten oder abgewirtschaftete
Kiichen géngige Praxis und sprunghafte Mietsteigerungen an
der Tagesordnung. Gaben die Berliner im Jahr 2011 im Schnitt
6.840 Euro fir die Jahresmiete aus, sind es in diesem Jahr
11.520 Euro, Eine Differenz von 4.680 Euro, so eine Erhebung
von Immowelt.

Explosionsartig steigende Mieten stellt auch der ,Woh-
nungsmarktreport Berlin 2017” von Berlin Hyp und der Bera-
tungsgesellschaft CBRE fest. Am starksten gestiegen seien die
Mieten im bisher sehr giinstigen, von Plattenbauten geprag-
ten Marzahn. Hier kostet der Quadratmeter Kaltmiete inzwi-
schen sieben Euro. In den angesagten Vierteln sind es zwélf
Euro und mehr.

VON INES RAKOCZY

»Berlin kommt mit seinen Mieten zwar nicht an den Spitzen-
reiter Miinchen heran, wo die Durchschnittsmiete (iber 15
Euro liegt. Gemessen am Gehalt ist die finanzielle Belastung
allerdings fast genauso hoch: Berliner geben 21 Prozent ihres
Einkommens fiirs Wohnen aus, die (besser verdienenden)
Miinchner 22% hat eine Studie des Hamburgischen Weltwirt-
schaftsinstituts (HWWI) und Berenberg ergeben.

Auch Jakob Méhren, CEO der Immobilien-Investmentge-
sellschaft Mdhren AG, sieht die Entwicklung mit gemischten
Geflihlen. ,Auf dem Berliner Wohnimmobilienmarkt hat in
den vergangenen Jahren eine beispiellose Preisentwicklung.
stattgefunden. Das liegt vor allem an der ebenso beispiellosen
Geschichte der deutschen Hauptstadt, die seit dem Mauerfall
einiges aufzuholen hatte.” Dass die Preise weiter im selben
Tempo gen Himmel rasen, glaubt er nicht; ,Die Preisanstiege
werden sich nicht in gleicher Geschwindigkeit fortsetzen,
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Stadtin den kommenden Jahren besonders stark wéchst, wéren
allein von 2017 bis 2021 pro Jahr 14.000 neue Wohnungen nétig.
+Auf groien Flidchen und auf kleinen, in Bauliicken, als Dachge-
schossaufbauten, mit Aufstockungen oder Erginzungsbauten
kénnen 179.000 Wohnungen entstehen, Es bleibt ein Defizit
von 15.000% so das Ergebnis,

Seit 30 Jahren ist Thomas Doll auf dem Berliner Wohnungs-
markt aktiv. Der Projektentwickler ist geschiftsfiihrender Ge-
sellschafter der Treucon Gruppe. Dass es in Berlin zu einem
derartigen Notstand kommen konnte, hilt Doll fiir das Resul-
tat verfehlter Wohnungsmarktpolitik durch den ehemaligen
Berliner Ersten Blirgermeister Klaus Wowereit und Finanzse-
nator Thilo Sarrazin (beide SPD). ,Wowereit hat Sarrazin beim
Radikalausstieg aus der 6ffentlichen Wohnungsbauférderung
gewahren lassen. Dass wir in Berlin heute gerade in einfachen
Wohnlagen diese immensen Mietsteigerungen zu verzeichnen
haben, hangt mit dem Radikalausstieg aus der Wohnungs-
bauférderung zusammen®, sagt er.

sondern eher verlangsamen.” Potenzial sieht Mihren vor allem
im bezahlbaren Segment: ,Wohnraum fiir die breite Masse
der Bevélkerung wird immer nachgefragt sein. Erst recht im
stetig wachsenden Berlin, wo der Wohnungsneubau aufgrund
zahlreicher politischer Regulierungen nicht ausreichend in
Schwung kommt.”

Beim Berliner Senat schrillen angesichts horrend steigender
Mieten alle Alarmglocken. ,Jahr fiir Jahr werden zwar mehr
Wohnungen gebaut, doch gerade im unteren Preissegment
ubersteigt die Nachfrage weiter deutlich das Angebot. Die Miet-
und Eigentumswohnungen, die entstehen, sind nur fiir einen
Teil der Berlinerinnen und Berliner erschwinglich”, sagt Stadt-
entwicklungssenatorin Katrin Lompscher (Die Linke). Als Sofort-
mafBnahme hat das Land die jahrlichen Mieterhdhungen im
sozialen Wohnungsbereich ausgesetzt und einen Runden Tisch

»Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 ins Leben gerufen.

Am 17. Oktober wurden erste Ergebnisse vorgestellt. Fazit:

Bis zum Jahr 2030 fehlen in Berlin 194.000 Wohnungen. Da die

Spektakulare Architektur, ein vielseitiger Nutzungsmix
mit internationalen und lokalen Brands, Vollsortimentern
fir den Kiez und einem Food Court mit Angeboten fiir
jeden Geschmack — das ist die EAST SIDE MALL.

Das neue Einkaufszentrum, das die FREO Group und
die RFR Holding GmbH bis Herbst 2018 im Berliner
Trendbezirk Friedrichshain-Kreuzberg errichten, entsteht
am nérdlichen Berliner Spreeufer zwischen der welt-
beriihmten East Side Gallery mit jihriich 4 Millionen und
der Mercedes-Benz Arena mit jahrlich 1,5 Millionen
Besuchern. In diesem hochfrequentierten Areal sind in

den letzten Jahren Biiroarbeitsplatze, mehrere Hotels
sowie zahlreiche Entertainment-Angebote entstanden.

Nicht nur Angestellte, Freizeitgiste und Touristen
gehdren zur Zielgruppe der EAST SIDE MALL.

Zwei architektonisch markante Eingangssituationen
machen das Einkaufszentrum zum Bindeglied
zwischen dem Friedrichshainer Trendbezirk und dem
neuen Quartier. Der gegeniiberliegende S- und
U-Bahnhof mit Tram- und Bushaltestellen ist eines
der wichtigsten Drehkreuze der Stadt - mit rund
90.000 Passanten tdglich.

Entsprechende Vieifalt wird die Mall im Innern
prasentieren: Rund 120 Shops auf 24.800 Quadratmetern
Einzelhandelsflache werden ein breites Spektrum
bieten, zu dem auch zahlreiche international beliebte
Fashion-Stores gehéren.

Hinzu kommen regionale Hindler, ein FitX-Fitnessstudio
und klassische Nahversorgungsangebote wie Rewe,
ALDI oder dm-Drogeriemarkt. Das kulinarische Spektrum
reicht von klassischem Fast Food bis zu leichter Kiiche
nach asiatischer oder vegetarisch-veganer Art.

Rund 60 Prozent der Ladenflachen sind bereits vermietet.
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Das Resultat treffe die Hauptstadt mit
zehnjahriger Verspatung, dafiir mit
umsc mehr Wucht, so Doll: ,Das
kommt heraus, wenn man rund 29.000
geférderte Wohnungen sich selbst
und dann fast ausschlie3lich Finanzin-
vestoren (berldsst.” Wo immer er
Grundstlicke findet, baut Doll. Keine
Eigentums-, sondern Mietwohnungen.
Erst Ende September (ibergaben Treu-
con und Kondor Wessels Bouw Berlin
das Wohnhochhaus Rosenfelder Ring 13
an die stadtische Gesellschaft Howoge.
Auf 33 Etagen sind in 18 Monaten Bau-
zeit 113 Wohnungen entstanden, 80 Pro-
zent davon 1,5 bis zwei Zimmer klein.
Die Mieten wiirden im Durchschnitt unter zehn Euro liegen, so
Doll. Bei einem Drittel, das gefordert entstanden ist, liege die
Kaltmiete bei 6,50 Euro.
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Mitten in der City West liegt das Pandion-Projekt
»The House". Statt eines Bankgebiudes, das
frither an dieser Stelle stand, sind 65 Eigentums-
wohnungen geplant.
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Auflassung zu Gunsten des Bezirks

Den Druck auf den Wohnungsmarkt bekommen auch Inves-
toren zunehmend zu spiiren. Gerade hat Florian Schmidt,
Baustadtrat im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg angekiindigt,
stadtisches Vorkaufsrecht intensiver nutzen zu wollen, um
politische Forderungen durchzusetzen. ,Die nichste Stufe
einer verstirkten und aggressiven Anwendung kénnte die
Eintragung einer Auflassungsvormerkung zu Gunsten des
Bezirks im Grundbuch sein”, erkldrte Schmidt und setzte sein
Vorhaben prompt um (siehe auch Seite 15).

Auch in anderen Fallen haben Investoren das Nachsehen.
Immer &fter schlieBen sich Mieter zu Mietergemeinschaften
zusammen, um das Haus, in dem sie leben, selbst zu kaufen.
Unterstiitzung bekommen sie zum Beispiel vom Berliner Mie-
tersyndikat. Die Initiative stellt Anschub-Kredite zur Verfiigung,
mit den Mieten wird das Darlehen abbezahlt. Eigentiimer
bleibt die Mietergemeinschaft.

Natiirlich gibt es auch sie in der aufstrebenden Hauptstadt:
Menschen, die sich nach wie vor teure Wohnungen leisten
konnen. Eines der beliebtesten, aber auch teuersten Quartiere
der Stadt ist der Hackesche Markt. Ein kunterbuntes Viertel,
in dem die Hélfte der Bewohner internationaler Herkunft ist,
gepragt von namhaften Designern und teuren Boutiquen.
Langst spricht man von ,Klein-Soho” oder auch dem Berliner
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«Covent Garden”. Wer hier wohnen
madchte, gibt nicht selten 49 Prozent
seines Einkommens fiirs Wohnen aus.
Die Durchschnittsmiete liegt bei 13,70
Euro, oft auch darlber.
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Tausende Wohnungen
in Lichtenberg

Wer sich das nicht leisten kann, hat
Chancen, demnédchst im innenstadt-
nahen Lichtenberg, im Nordosten der
Stadt, eine Bleibe zu finden. Nirgend-
wo sind so viele Wohnungen geplant
wie hier: 8.000 sind es derzeit - rund
ein Viertel aller Berliner Neubauten. Zu
den groéfiten Projekten zahlt die Park- und Gartenstadt. Auf
einem Feld nahe dem Bahnhof Ahrensfelde entstehen 1.200
Einheiten, darunter 500 Reihenh&user. Weitere 1.000 sind am
stdlichen Rand von Lichtenberg in der ,Parkstadt Karlshorst”
geplant. Wahrend beide Projekte vor allem Mietern vorbe-
halten sind, sollen in der ,Gartenstadt Karlshorst”, auf einem
24 Hektar groBen Geldnde eines ehemaligen Militarflug-
hafens, vor allem Eigentumswohnungen entstehen. Das
Unternehmen WPK will 400 Millionen Euro in rund 1.200
Einheiten investieren.

Uber griines Licht der Politik darf sich fiinf Jahre nach dem
internationalen Architektenwettbewerb der Berliner Entwick-
ler Agromex freuen. Noch in diesem Jahr erwartet das Unter-
nehmen die Baugenehmigung fir sein Projekt ,Hotel & Woh-
nen an der Spree”. Auf dem Areal an der Fanny-Zobel-Stralle
am Alt-Treptower Spreeufer sollen nach Entwiirfen des Biiros
Pysall Architekten zwei rund 100 Meter hohe Tiirme mit ins-
gesamt 208 Wohnungen gebaut werden. Auflerdem ein 64
Meter hohes Apartmenthotel sowie Ladenflichen. Der Vertrieb
fiir die Eigentumswohnungen soll Ende des Jahres starten,
daher gibt es noch keine offiziellen Preise. Gemunkelt wird
iber rund 9.000 Euro pro Quadratmeter, shnlich wie in Maik
Hinkels Projekt ,Living Levels” an der East Side Gallery.

Damit liegt es deutlich (iber dem gemittelten Kaufpreis fiir
Wohnungen. Der liegt pro Quadratmeter bei 3.423 Euro, so
der Immobilienfinanzdienstleister Dr. Klein. Doch selbst die-
ser Preis ist flir die meisten Berliner unerschwinglich. Nach
wie vor hat jeder zweite Berliner Anspruch auf eine glinstige
Sozialwohnung. Armes, reiches Berlin. E
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